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ORDENANZA 2532/2022
VISTO:

La Ordenanza N¢ 2500/22 sobre Pliego de Venta de la Licitacién Publica Parque
Industrial y Tecnol6gico de Colonia Caroya.

Los Contratos de Compra-Venta de lotes del Parque Industrial y Tecnolégico de
Colonia Caroya.

Y CONSIDERANDO:

Que el Concejo Deliberante debe ratificar los Contratos de Compra-Venta suscriptos
por la Municipalidad de Colonia Caroya.

Su tratamiento y aprobaciéon por unanimidad, en Sesién Ordinaria N2 25 del 17 de
agosto de 2022.

POR TODO ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Articulo 12.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta de los
lotes 18 y 19 correspondientes al Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya,
suscripto entre la empresa representada por el Sr. Pablo Maximiliano Avico y la
Municipalidad de Colonia Caroya, representada por el Sr. Intendente, Dr. Gustavo
Horacio Branddn, el Secretario de Gobierno, Arqg. Adrian Zanier y el Sr. Secretario de
Administracién, Tec. Miguel Angel Pérez, cuyo texto forma parte integrante de la
presente Ordenanza, como Anexo I.

Articulo 22.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta del lote
49 correspondiente al Parque Industrial y Tecnologico de Colonia Caroya, suscripto
entre la empresa representada por el Sr. Walter José Vay y la Municipalidad de Colonia
Caroya, representada por el Sr. Intendente, Dr. Gustavo Horacio Brandan, el Secretario
de Gobierno, Arq. Adridn Zanier y el Sr. Secretario de Administracion, Tec. Miguel
Angel Pérez, cuyo texto forma parte integrante de la presente Ordenanza, como Anexo
I

Articulo 32.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta de los
lotes 21 y 22, correspondiente al Parque Industrial y Tecnologico de Colonia Caroya,
suscripto entre la empresa Don Pedro Cerdos S.A.S. representada por el Sr. Juan
Ignacio Del Zoppo y la Municipalidad de Colonia Caroya, representada por el Sr.
Intendente, Dr. Gustavo Horacio Brandan, el Secretario de Gobierno, Arqg. Adrian
Zanier y el Sr. Secretario de Administracién, Tec. Miguel Angel Pérez, cuyo texto forma
parte integrante de la presente Ordenanza, como Anexo I

Articulo 42.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta del lote
31, correspondiente al Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya, suscripto
entre la empresa CAS SRL representada por el Sr. Carlos Alberto Lamothe 1y la
Municipalidad de Colonia Caroya, representada por el Sr. Intendente, Dr. Gustavo
Horacio Brandan, el Secretario de Gobierno, Arq. Adrian Zanier y el Sr. Secretario de
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Administracién, Tec. Miguel Angel Pérez, cuyo texto forma parte integrante de la

presente Ordenanza, como Anexo IV.

Articulo 52.- Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion,
publiquese y archivese.

DADA EN SALA DR. RAUL RICARDO ALFONSIN DEL CONCEJO DELIBERANTE DE

LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA, EN SESION ORDINARIA DiA 17 DE AGOSTO DE
2022.

Eliana De Buck Alejandro Ghisiglieri
Secretaria Legislativa Presidente

Concejo Deliberante Concejo Deliberante
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Anexo I

S A ORI TR YTy

MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA
CONTRATO DE COMPRA - VENTA DE LOTES
_PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO

Entre MUNICIPALIDAD DE COLONIA CAROYA, representads en este acto por el Sr, Intendente Municipal,
Dr. GUSTAVO HORACIO BRANDAN, el Secretario de Goblerno Arg. ADRIAN LIONEL ZANIER y el
Secretario de Administracién, Sr. MIGUEL ANGEL PEREZ, por una parte, en adelante denominada LA
VENDEDORA, y por la otra parte el Sr. PABLO MAXIMILIANO AVICO, D.N|. N* 21 899.798, CUIT N° 20-
21999786-2, con domicilic en Zona Rural Ruta A-74 km 24 de la localidad de Colonda Tirolesa, Provincia de
Cérdoba, en adelante denominada LA COMPRADORA, convienen celebrar el presente Conlrato de Compra
- Venta, sujeto al Codige Civil y Comercial de |a Nacion, al Plego de Bases y Condiciones de la Licitacidn
Publica N* 03/2022 y a las siguientes clausulas;
PRIMERA: Antecedentes: Por Ordenanza Municipal N* 2366/20 se cred el Parque Industnial y Tecnolégico
de la cludad de Colonia Caroya, Que la Ordenanza Municipal N* 2500722 autoriza al Departamento
Ejecutivo Municipal a llamar a Licitacién Pdblica a los fines de proceder a la venia de terrencs baldios
ublcados en el predio del Parque Industrial y Tecnolégico de la ciudad de Colonla Caroya, Por medio de
Decreto Municipal N° 347/2022 se dispuso el respectivo llamado a Licitacién Publica N* 0372022,
Habiéndose desarrollado el procedimiento licitatorio, se adjudicd los loles N* 18 y 19 a la COMPRADORA
conforme se especifica en el articulo 2° del Decreto Municipal N® 504/2022.
SEGUNDA: Objeto. La VENDEDORA, s través de sus representantes, vende y transfiere a ia
COMPRADORA y ésta adquiere, dos (2) lotes de terreno con todo o edificado, clavado, plantado y adherido
al suelo que contiene, destinado a la instalacién de una planta procesadera de alimentos, designados como
Lote N* 18 y 19 del PARQUE INDUSTRIAL ¥ TECNOLOGICO DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA
(Propiedad N® 1302-4214087/5. matricula follo Real N* 1,661,814, ublcado en el catastro municipal N°2036
parcela 02 manzana 171 Pedania caflas de la ciudad de Colonia Caroya, departamento Coion, provincia de
Cordoba), que miden cada uno de elios: LOTE N* 18: veinlicinco metros (25m) en su frente y contrafrente; y
sesenta y seis metros con veintiocho centimetros (66,28) de fondo, lo que totaliza una superficie de un mil
seoiscientos cincuenta y siete metros con quince centimetros cuadrados (1657,15 m®). LOTE N° 19.
veinticinco metros (25m) en su frente y contrafrente; y sesenta y seis metros con veintocho centimetres
(65,28) de fondo, lo que fotaliza una superficie de un mil seiscientos cincuenta y siete metros con
quince centimetros cuadrados (1657,15 m?) El Parque Industrial, del cual el terreno forma parle
integrante, se regird por lo dispuesto en el Libro Cuarto, Tiulo VI del Codigo Civil y Comercial de 1a Nacion,
articulos 2073 al 2086, bajo el régimen del derecho real "CONJUNTOS INMOBILIARICS - PROPIEDAD
HORIZONTAL ESPECIAL" y su raglamentacion.
TERCERA; Precio, Se realiza la venta de cada uno de los lotes descriptos en fa clausula anterior por el
monto total, conforme el Pliego de Bases y Condiciones de fa Licitacion Poblica N* 0372022 y Decreto
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Municipal N* 347/2022, del equivalente en moneda de curso legal a dolares estadounidenses ochenta y dos
md ochocientos cincuenta y siete con cincuenta centavos (USS 82.857,50) lomando Ia cotizadén oficial
Banco Nacion dolar tipo vendedor al 15/06/2022, resultando la suma UNICA, TOTAL e INVARIABLE DE
PESOS DIEZ MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CUARENTA Y CINCO CON SESENTA
CENTAVOS ($ 10.585.045,60), por los LOTES N* 18 y 19, importe que la COMPRADORA abonara de la
ﬁmb«m:nmm;mauo,ym&oddwwemumm,bq'odcomoatoﬂedeposlo
como garantia de mantenimiento de oferta, LA COMPRADORA depositd la suma de pesos quinientos
cincuenta mil ($ 550.000,00) importe que, una vez resuelia la adjudicacion, se imputd como “pago a cuenta”
ded precio total por los Lote N* 18 y 19. b) El saldo, &s decir, la suma de pesos DIEZ MILLONES TREINTA Y
CINCO MIL CUARENTA Y CINCO CON SESENTA CENTAVOS ($ 10,035.045,60), serd abonados en sels
{B) cuotas mensuales, Iguales y consecutivas de pesos UN MILLON SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS SIETE CON SESENTA CENTAVOS (3 1.672.507,60), con mas un Interés de financiacion del
tres por ciento (3%) mensual, debiéndose abonar |a primer cuota dentro de los dos (2) dias habiles desde la
ratificacion de la presente venta por parte del Concejo Daliberante de Colonia Caroya, y las restantes cuotas
a los treinta (30), sesenta (60), noventa (80), ciento veinte (120) y ciento cincuenta (150) dias de Ia primera.
En caso de optar como medio de pago el deposito en efectivo o lransferencia bancaria, este deberd hacerse
8 Is cventa del Banco de la Provincia de Cérdoba (BANCOR) sucursal 405, cuenta corriente
N*40525023706, CBU 0200405501000025023751.
CUARTA: Esta venta se realiza conforme a lo dispuesto por &l régimen de conjuntos inmobiliarios, conforme
. a lo ut supra mencionado y asimismo comprende |a transmision del dominio exclusivo de la o las unidades
funcionales privativas individualizadas y la copropiedad del tereno y de las cosas comunes del Parque en
todoooordoahproporu‘bnmruulwtdebsphnosdemudmdd(adodtudwmlm?ropledad
Hevizontal Especial, debidamente aprobado y registrado, y de los reglamentos que se dicten, La
COMPRADORAeomeeymphqmnouhaconduidoelmmdoafachdmwkmnblealmginm
de conjunto Inmobilianio — Pargue Industrial, el cual se encuentra en desarrollo y plena ejecucion (Ministerio
Finanzas de la Pcia. De Cérdoba Expediente 0730-000223/2021 Parque Industrial y Tecnoldgeco Colonia
Caroya). La COMPRADORA se obliga @ suscribir la escritura publica una vez concluido dicho tramite, -
QUINTA: La COMPRADORA e obliga a aceptar el contenido del Reglamento da Copropiedad y
Administracion que rlja el Inmueble, las restricclones y kas servidumbres que se constituyan, asi como a
cumplir y aceptar el porcentual que se le asigne para el pago de las expensas.

muum«aaqmnmﬁemdwmnbmﬂouduhnarﬂnahamdodpfoduwn ylo
tecnoldgica y/o Industrial en un todo de acuerdo con lo expresado por la COMPRADORA en la propuesta
ofrecida y aceptada oportunamente, todo segin la actividad que sea expresamente autorizada por el Ente
Promotor del Parque Industrial y Tecnoldgico de Colonta Caroya, de acuerdo con los usos y 1a zonlificacion
establecidas, y las autoridades municipales, provinciales ylo nacionales de aplicacion. La COMPRADORA
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MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA

mumlaobﬂgadbndedmmododlvome«ﬁamddeumﬂbdaluawmddodinda.oueda
expresamente prohibido para la COMPRADORA y sus sucesores, cesionarios, donatarios, la modificacion
de la actividad, emprendimiento o desarrolio declarado en la solicitud de adjudicacion, a realizar dentro de la
unidad funcional objeto del presente, eflo sin previo y fehaclente autorizacidn del Ente Promotor o la
Comisién Administradora del Pargue Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya (CAPIT.C) Esta
condicidn deberd expresarse en la escritura trastativa de dominio y debera formar parte del Reglamento de
copropiedad y administracion.
SEPTIMA: Cronograma de obras. Las partes expresamente acuerdan que a los efectos de la afectacién de
fa unidad funcional objeto del presente al uso expresado en la clausula Segunds, la parte Compradora se
obliga a dar estricto cumplimiento al cronograma de obras previsto en e Pliego de Bases y Condiciones que
forma parte integrante del presente, El mismo solo podré ser modificado o prorrogado por el Ente Promotor
o0 &l que en &l futuro lo reemplace.
OCTAVA: El VENDEDOR entregard a la COMPRADORA, |a posesion real, efectiva y material del inmueble
que le vende, libre de todo ocupante, ya sean personas ylo cosas, dentro de los dos (2) dias habiles
inmediatos a la ratificacién de este conlrato por parte de Concejo Deliberante de Colonia Caroya,
enforéndose esa ratificacién como condicién de eficacia y validez de lo acordado. Son a cargo de la
COMPRADORA, desde el momento de loma de posesién, el pago de impuestos, tasas, contribuciones,
a:ponus,myMomwmmmshaumdesoqmwmquuemmn
aleanzados dentro de los beneficios especiales olorgados por la ordenanza N* 2381/20 y sus
madilicatorias.
NOVENA: La VENDEDORA expresa gue el inmueble que se vende, son de su exclusiva propledad, que se
encuentran libres de todo gravamen y que son de libre disponibilidad
DECIMA: E| Vendedor se compromete a otorgar la correspondiente escrilura traslativas de dominio del
inmueble que vende, (nica y exclusivamente a nombre de la COMPRADORA una vez aprobado por el
organismao provincial, el plano de mensura y subdivision para afectar al régimen de propledad Horizontal
especial — conjunto inmobiliario. A los fines del cumplimiento de la obligacién de escriturar por parte de la
COMPRADORA, la VENDEDORA, debera nolificare fehacientemente la aprobacion dentro de las
veinticuatro (24) horas de producida. La VENDEDORA se reserva ¢l derecho de seleccionar el escribano 2
loselwlmddotorgammodcllmﬂtumnwﬁvadedoni!hdchohsuidadelobjmmlpmemy
Ia escritura de afectacion del inmueble al régimen anles expuesto en el presente boleto. Los honoranos,
aforos, aranceles, etc. que demande &l trémite de escrituracion, seran por cuenta de la COMPRADORA ««ss=
DECIMA PRIMERA: La falta de cumpliméento de cualquiera de las obligaciones que ia COMPRADORA
asume por el presente, producird la mora de pleno derecho y en forma automdtica, sin necesidad de
notificacion previa judicial ol extrajudicial, facultando & la VENDEDORA para disponer indistintamente, la

Avda. San Martin 3899 - Tel,: 03525 - 461111 / Fax 03525 - 461125
C.P. 5223 Colonin Caroya - Provincia de Coedoba - Argenting
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(escision de este Contrato o exigir su cumplimiento, pudiendo reclamar, ademas, los dafos y perjuicios
ocasionados por la COMPRADORA. Las mismas consecuencias y efectos tendrd el Incumplimiento de
parte de la VENDEDORA, de cualquiera de las obligaciones que asume por el presante, especialmente y
sin limitarse a elio, si la finalizacidn del tramite de afectacion del inmueble al régimen de propiedad
horizontal especial, yio ta posterior aprobacion de los planos de mensura y subdivision, no se obtuvieran por
razones imputables a la VENDEDORA, de forma tal que con elio se frustrare el otorgamiento de la escritura
trasiativa de dominio de las unidades.
DECIMA SEGUNDA: E| presente contrato, conforme %o establecido en la Carta Orgénica Municipal, esta
sujeto a la aprobacién por parte del Concejo Deliberante de Colonia Caroya, como condicién de plena
validez y eficacia.
DECIMA TERCERA: A los efectos legales del prasente, 25 partes fiian los domicilios declarados ut supra
Asimismo, y por cualquier cuestion judicial emergente del presente, las partes se someten, a [a parisdiceion
de |os Tribunales Ordinarios de la ciudad de Jesls Maria, renunciando desde ya a cuaiquier otro fuero de
excepclon que pudiere corresponderies, inclusive el Federal.
En todo de acuerdo con lo convenido, previa lectura y ratificacion de su Integro contenido, firman ambas
partes, dos ejlemplares del presents, de un misma tenor y @ un solo efecto, en la cludad de Colonia Caroya,
a los cualro (4) dias del mes de Agosto del ailo dos mil veintidos.
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Eliana De Buck

Alejandro Ghisiglieri
Presidente
Concejo Deliberante

Secretaria Legislativa
Concejo Deliberante
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Anexo II

MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA
CONTRATO DE COMPRA — VENTA DE LOTE
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICOQ

Entre MUNICIPALIDAD DE COLONIA CAROYA, representada en este acto por el Sr. Intendente Municipal,
Dr. GUSTAVO HORACIO BRANDAN, el Secretario de Gobierno Arg. ADRIAN LIONEL ZANIER y el
Secretario de Administracién, Sr. MIGUEL ANGEL PEREZ, por una parte, en adelante denominada LA
VENDEDORA, y por la otra parte o Sr. WALTER JOSE VAY, D.N.I. N* 14.476.629, CUIT N°® 20-14476628-
7. con domicllio en calle Juan B. Migott (Sur) N* 147 de esta ciudad de Colonia Caroya, Provincia de
Cordoba, en adelante denominada LA COMPRADORA, convienen celebrar el presente Contrato de Compra
- Venta, sujeto al Codigo Civil y Comercial de la Nacin, al Pliego de Bases y Condiciones de fa Licacion
Publica N* 03/2022 y a las sigulentes clausulas:
PRIMERA: Antecedentes: Por Ordenanza Municipal N° 23568/20 se cred ef Parque Industrial y Tecnoldgico
de la cludad de Colonia Caroya, Que fa Ordenanza Municipal N* 250022 autoriza al Departamento
Ejecutivo Municipal a llamar a Licitacién Pablica a los fines de proceder a la venta de terrenos bakdios
ubicados en el predio del Parque Industrial y Tecnoldgico de la ciudad de Colonia Caroya. Por medio de
Decreto Municipal N° 347/2022 se dispuso ei respectivo llamado a Licitacion Publica N* 0372022
Mabléndose desarrollado el procedimiento licitatorto, se adjudict el lote N* 49 a la COMPRADORA
conforme se especifica en el articulo 1" del Decreto Municipal N° 504/2022.
SEGUNDA: Objeto. La VENDEDORA, a través de sus representantes, vende y Wransfiere a la
COMPRADORA y ésta adquiere, un (1) lote de terreno can todo lo edificado, clavado, plantado y adherido al
suelo que contiene, destinado # 1a instalacidn de una planta para el desarrollo del Proyecto G&A, que brinda
soluciones de gestion y apoyo a empresas, geslidn de residuos sélidos, reciclaje, reutilizacion y servicio de
almacenaje, designado como Lote N* 49 del PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE LA CIUDAD DE
COLONIA CAROYA (Propledad N* 1302-4214097/5, matricula folio Real N* 1661814, ubicado en el
catastro municipal N*2036 parcela 02 manzana 171 Pedania cafias de la ciudad de Colonia Caroya,
departamento Colon, provincla de Cérdoba), que mide treinta y cinco metros con ochenta y siete
centimetros (35,87) en su frente y contrafrente; y treinta y sels metros con ochenta y ocho centimetros
(36,88) de fondo, lo que totaliza una superficie de un mil tresciontos veintidés metros con setenta y
dos centimetros cuadrados {1.322,72 m2). Bl Parque Industrial, de! cual el terreno forma parte integrants,
se regira por lo dispuesto en el Libro Cuarto, Titulo VI del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn, ariculos
2073 al 2086, bajo el régimen del derecho real "CONJUNTOS INMOBILIARIOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL ESPECIAL" ¥ su reglamentacion.
TERCERA; Precio. Se realiza la venta de! lote descripto en la ciausula anterior por el monto total, conforme
el Pliego de Bases y Condiciones de la Licltacion Publica N* 0372022 y Decreto Municipal N* 347/2022, del
equivalente en moneda de curso legal a dolares estadounidenses treinta y tres mdl sesenta y ocho (USS

.?/. < '\f‘- .q‘, o
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33.068,00) tomando la cetizacidn oficial Banco Nacién délar tipo vendedor al 16/06/2022, resultando 1a
suma UNICA, TOTAL e INVARIABLE DE PESOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS VEINTICUATRO
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE ($ 4.224.437,00), por &l LOTE N* 49, importe que la
COMPRADORA abonara de la siguiente forma: a) previo a este acto, y dentro del procedimiento lictatorio,
bao el concepto de depdsito como garantia de mantenimiento de oferta, LA COMPRADORA depositd ka
suma de pesos dosclentos doce mil ($ 212,.000,00) importe que, una vez resuelta la adjudicacian, se imputd
como ‘pago a cuenta® del precio total por el Lote N* 40, b) Ei saldo, es deck, la suma de pesos CUATRO
MILLONES DOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE ($ 4.012.437), serd abonados en sels (6)
cuotas mensuales, iguales y consecutives de pescs SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CINCUENTA CENTAVOS ($ 668.739,50), con mas un interés de
financiacion del fres por clento (3%) mensual, debiéndose abonar la peimer cuota dentro de los dos {2) dias
habiles desde Ia ratificacion de ta presente venta por parte del Concejo Deliberanie de Colonia Caroya, y las
restantes cuotas a los treanta (30), sesenta (60), noventa (90), ciento veinte (120) y ciento cincuenta (150)
dias de la primera. En caso de optar como medic de pago el depésito en efectivo o transferencia bancarnia,
este deberd hacerse a la cuenta del Banco de |a Provincia de Cérdoba (BANCOR) sucursal 405, cuenta
corrente N"40625023705, CBU 0200405501000025023751,
CUARTA: Esta venta se realiza conforme a lo dispuesto por el régimen de conjuntos inmobillarios, conforme
a ko ut supra menclonado y asimismo comprende la transmision del dominio exclusivo de Ia o las unidades
funcionales privativas individualizadas y la copropiedad del terrenc y de las cosas comunes del Parque en
. fodo acorde a la proporcidn que resultard de los planos de afectacidn al citado derecho real en Propiedad
Horizontal Especial, debidamente aprobado y registrado, y de los reglamentos que se dicten. La
COMPRADORA conoce y acepta que no se ha concluido ef trdmite de afectacion del inmueble al régimen
de conjunto inmobilianio — Parque Indusirial, el cual se encuentra en desarrollo y plena ejecucion (Ministerio
Finanzas de la Pcia. De Cérdoba Expediente 0730-000223/2021 Parque Industrial y Tecnolégico Colonla
Caroya). La COMPRADORA se obliga a suscribir la escritura publica una vez concluldo dicho tramite.
QUINTA; La COMPRADORA se obliga a aceptar el contensdo del Reglamento de Copropledad y
Administracidn que rija el Inmueble, ias restricciones y las servidumbres que se constituyan, asl como 2
cumplir y aceptar el porcentual que se le asigne para el pago de las expensas.
SEXTA: La Unidad a que se refiere el presente contrato se destinaran a ia actividad productive yio
tecnoldgica ylo industrial en un todo de acuerdo con lo expresado por 2 COMPRADORA en ta propuesta
ofrecida y sceplada oportunamente, todo segun [a actividad que sea expresaments autorizada por el Ente
Promotor del Parque Industrial y Tecnoldgico de Colonia Caroya, de acuerdo con los usos y la zondficacién
establecidas, y las autonidades municipales, provinciales y/o nacionales de aplicacién. La COMPRADORA
asume la obligacidn de dar uso efectivo mediante el desarrollo de la actividad declarada. Queda
expresamente prohibido para ta COMPRADORA y sus sucesores, cesionarios, donatarics, la modificacion
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MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA

de la actividad, emprendimiento o desarrollo declarado en la solicitud de adjudicacion, a realizar dentro de la

unidad funcional objeto del presente, elfio sin previo y fehaciente autorizacién del Ente Promotor o |a

Comisidn Administradora del Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya {CAPILTC) Esta

condicion debera expresarse en la escritura trasiativa de dominio y deberd formar parte del Reglamento de

copropiedad y administracion.

SEPTIMA: Cronograma de obras, Las partes expresamente acuerdan que a los afectos de la afectacion de

la unidad funcional objeto del presente al uso exprasado en k2 clausula Segunda, la parte Compradora se

obliga a dar estricto cumplimiento al cronograma de obras previsto en el Pliego de Bases y Condiciones que

forma parte integrante del presente. El mismo solo podréd ser modificado o prorrogado por ¢l Ente Promotor

o &l que &n el futuro lo reemplace.

OCTAVA: El VENDEDOR entregara a 1a COMPRADORA, Ia posesion real, efectiva y material del Inmueble

que le vende, fibre de todo ocupante, ya sean personas ylo cosas, dentro de los dos (2) dias hables

' inmediatos a la ratificacién de este contrato por parte de Concejo Defiberante de Colonia Caroya,
entendiéndose esa rafificacion como condicién de eficacia y validez de lo acordado. Son a cargo de la

GCOMPRADORA, desde e momento de toma de posesién, ¢l pago de impuestos, tasas, contribuciones,

expensas, servicios y todo otro gasto que corresponda a |as unidades objeto del presente y que no estén

alcanzados dentro de los beneficios especiales olorgados por la ordenanza N° 2381720 y sus

. modificatorias
NOVENA; La VENDEDORA expresa que el inmueble que se vende, son de su exclusiva propledad, que se
encuentran libres de todo gravamen y que son de Ebre disponibilidad.
DECIMA: El Vendedor se compromele a otorgar ia correspondiente escritura traslativas de dominio del
inmueble que vende, (nica y exclusivamenta a nombre de la COMPRADORA una vez aprobado por el
organisma provinclal, el plano de mensura y subdivisién para afectar al régimen de propiedad Horizontal
especial - conjunto inmobiliario. A los fines del cumplimiento de la obligacién de escriturar por parte da la
COMPRADORA, la VENDEDORA, deberd nofificarie fehacientemente la aprobacién dentro de las
veinticuatro (24) horas de producida. La VENDEDORA se reserva ol derecho de seleccionar el escribano a
los efectos del otorgamiento de la escritura trastativa de dominio de ia o las unidades objelo del presente y
1a escritura de afectacion del inmueble al régimen antes expuesto en el presente holeto. Los honoranos,
aforos, aranceles, elc. que demande el tramile de escrituracion, serdn por cuenta de la COMPRADORA —---
DPECIMA PRIMERA: La falta de cumpliméento de cualquiera de las obligaciones que 1a COMPRADORA
asume por ol presente, producird la mora de pleno derecho y en forma automatica, sin necesidad de
nofificacién previa judicial n extrajudicial, facutando a la VENDEDORA para disponer indistintamente, la
rescision de este Contrato o exigir su cumplimiento, pudiendo reclamar, ademas, los dafios y perjuicios
ocasionados por la COMPRADORA. Las mismas consecuencias y efectos tendrd el incumplimiento de

7O
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Eliana De Buck
Secretaria Legislativa
Concejo Deliberante

Alejandro Ghisiglieri
Presidente
Concejo Deliberante
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Anexo III

MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA
CONTRATO DE COMPRA - VENTA DE LOTES
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO

Entre MUNICIPALIDAD DE COLONIA CAROYA, representada en este acta por &l Sr. Intendente Municipal,
Dr. GUSTAVO HORACIO BRANDAN, el Secretaric de Goblemo Arq. ADRIAN LIONEL ZANIER y el
Secratario de Administracion, Sr. MIGUEL ANGEL PEREZ, por una parte, en adelante denoméinada LA
VENDEDORA., y por ta ofra parte DON PEDRO CERDOS S.A.S., CUIT N* 30-71662744-2, con domicilio en
cafle Santa Cruz N* 1284 B” La Florida de la cudad de Jesas Maria, Provincia de Cordoba, representada en
este acto por el Sr. Juan Ignacio Del Zoppo, D.N.I. N 36.184.008, en su calidad de Administrador Tular,
en adelante denominada LA COMPRADORA, convienen celebrar el presente Contrato de Compra - Venta,
sujeto al Codigo Civil ¥ Comercial de la Nacién, al Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién Pablica N*
03/2022 y a las siguientes cldusulas:
PRIMERA: Antecedentes: Por Ordenanza Municipal N” 2356/20 se creb &l Parque Industrial y Tecnoldgico
de 1a ciudad de Colonia Caroya. Que la Ordenanza Municipal N® 2500/22 autoriza al Departamento
Ejocutivo Municipal a llamar a Licitacion Publica a los fines de proceder a la venta de terrencs baidios
ublcados en el predio del Parque Industrial y Tecnoldgico de la cludad de Colonia Caroya. Por medio de
Decreto Municipal N* 347/2022 se dispuso el respectivo llamado a Lictacién Publica N° 03/2022
Habiéndose desarroltado el procedimiento licitatonio, se adjudico los Jotes N* 21 y 22ala COMPRADORA

* conforme se especifica en el articulo 3° del Decreto Municipal N* 50472022,
SEGUNDA; Objeto. La VENDEDORA, a través de sus representantes, vende y fransfiere a |a
COMPRADORA y ésta adquiere por medio de su representante, dos (2) lotes de terreno con fodo lo
edificado, clavado, plantado y adherido al suelo que contiene, destinado a |a Instalacién de una planta de
desposte de came porcing, designados como Lote N* 21 y N° 22 del PARQUE INDUSTRIAL Y
TECNOLOGICO DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA (Propiedad N® 1302-4214097/5, matricula foko
Real N® 1.661.814, ubicado en el catastro municipal N*2036 parcela 02 manzana 171 Pedania cafias de la
ciudad de Colonia Caroya, departamento Colon, provincia de Cérdoba), que miden cada uno de ellos. LOTE
N* 21 veinticinco metros (25m) en su frente y contrafrente; y sesenta y seis melros con veintiocho
centimetros (66,26) de fondo, lo que totaliza una superficie de un mil seiscientos cincuenta y siete
metros con quince centimetros cuadrados {1.657,15 m2), y LOTE N* 22: qunce metros con ochenta y
cinco centimetros (15,86) en su frente, cuarenta y cinco melros con veintiocho centimetros (45,28) en su
contrafrente, sesenta y seis metros con veintiocho centimetros (66,28) lateral ceste, y setenta y dos metros
con cincuenta y dos centimetros (72,52) lateral este, Io que totaliza una superficie dos mil veintiséls
metros con diecisiete centimetros cuadrados (2.026,17m2). El Parque Indusinial, del cual el terreno
forma parte integrante, se ragird por lo dispuesto en el Libro Cuarto, Tituso V1 del Cédigo Civil y Comercial

Avda. San Martin 3899 - Tel.: 03525 - 461111 / Fax 03525 - 46
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de la Nacidn, articulos 2073 al 2086, bajo el régimen del derecho real "CONJUNTOS INMOBILIARIOS -
PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL" y su reglamentacion,
TERCERA: Precio. Se realiza |a venta de cada uno de los lotes descriplos en la clausula antetior por el
monto total, conforme el Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién Pdblica N 03/2022 y Decreta
Municipal N* 347/2022, del equivalente en moneda de curso legal a délares estadounidenses noventa y dos
mil cchenta y tres (USS 62.083,00) tomando la cotizacidn oficial Banco Nacién délar tipo vendedor al
15/06/2022, resuftando 18 suma UNICA, TOTAL e INVARIABLE DE PESOS ONCE MILLONES
SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TRES CON VEINTE CENTAVOS ($
11.763.603,20), por ios LOTES N* 21 y 22, Importe que la COMPRADORA abonara de la siguiente forma:
a) previo a este acto, y dentro del procedimiento licitatorio, bajo & concepto de depdsito como garantia de
mantenimiento de oferta, LA COMPRADORA depositd ks suma de pesos quinientos ochenta y siete mil
nhovecientos cuarenta y nueve con noventa y seis centaves ($ 587.949 ,96), Importe que, una vez resuelta la
adjudicacidn, se imput6 como ‘pago a cuenta® del precio total por W LotesN*2142b) E1 saldo, es deck, la
suma de pesos ONCE MILLONES CIENTO SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES
CON TREINTA CENTAVOS (§ 11.175.653,30) sera abonados en seis (6) cuotas mensuales, iguales y
consecutivas de pesos UN MILLON OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHO CON
OCHENTA Y OCHO CENTAVOS ($ 1.862.608,88), con mas un Interés de financiacién del tres por ciento
(3%) mensual, debléndose abonar la primer cuata dentro de los dos (2) dias habiles desde Ia ratificacion de
la presente venta por parte del Concejo Deliberante de Colonia Caroya, y |as restantes cuotas a los treinta
- (30), sesenta (60), noventa (90}, ciento veinte (120) y clento cincuenta (150) dias de la primera. En caso de
optar como medio de pago e depdsito en efectivo o transferencia bancaria, este deberd hacerse a la
cuenta del Banco de la Provincia de Cordoba (BANCOR) sucursal 405, cuenta corriente N"40525023705,
CBU 0200405501000025023751.
CUARTA; Esta venta se realiza conforme a lo dispuesto por el régimen de canjuntos inmobiliarios, conforme
a lo ut supra menclonado y asimismo comprende la transmision del dominio exclusivo de la o las unidades
funcionales privativas Individualizadas y la copropiedad del terreno y de las cosas comunes del Parque en
lodo acorde a la proporcidn que resultard de los planos de afectacion al citado derecho real en Propledad
Horlzontal Especial, debidamente aprobado y registrado, y de los reglamentos que se dicten, La
COMPRADORA conoce y acepia que no se ha conchudo el frdmite de afectacion del inmueble af régimen
de conjunto inmobilianio ~ Parque Industrial, el cual se encuentra en desarrollo y plena ejecucién (Ministerio
Finanzas de la Pcla. De Cordoba Expediente 0730-000223/2021 Parque Industrial y Tecnoldgico Colonia
Caroya). Ls COMPRADORA se obliga a suscribir la escritura piblica una vez concluido dicho rdmite, —---
: La COMPRADORA se obliga a aceptar el contenido del Reglamento de Copropiedad y

que rija el Inmueble, las restncciones y las servidumbres que se constituyan, asl como a

Lcumplir y acgptar el porcentual que se le asigne para el pago de las expensas.

J
| |
| 1
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MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA

muUmdadaqucnmﬂ«eelmnheonvmudestinrtnllammadmucﬁvawo
tecnoldgica ylo industrial en un todo de acuerdo con ko expresado por la COMPRADORA en la propuesta
ofrecida y aceptada oportunamente, todo segun |a actividad que sea expresamente autorizada por el Ente
Promotor del Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya, de acuerdo con los usos y fa zonificacion
establecidas, y las autoridades municipales, peovinciales ylo nacionales de aplicacion. La COMPRADORA
asume la obligacidn de dar uso efectivo mediante el desarrolio de la actividad declarada. Queda
expresamente prohibido para la COMPRADORA y sus sucesores, casionarios, donatarios, 1a modificacidn
de fa actividad, emprendimiento o desarrollo declarado en Ia solicitud de adjudicacian, a realizar dentro de la
unidad funcional objeto del presente, ello sin previo y fehaciente autorizacién del Ente Promotor o la
Comisién Administradora del Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya (CAPLTC) Esta
condiclén debera expresarse en |a escritura trasiativa de dominio y debera formar parte del Reglamento de
copropledad y administracion.
SEPTIMA: Cronograma de obras. L.as partes expresamente acuerdan que a los efectos de la afectacion de
la unidad funcional objeto del presante al uso expresado en la cldusula Segunda, la parte Compradora se
obliga & dar estricto cumplimiento al cronograma de obras previsto en el Pliego de Bases y Condiciones que
forma parte integrante del presente. El mismo solo podra ser modificade o prorrogado por &l Ente Promotor
o el que en el futuro lo reemplace.
. QCTAVA: Ei VENDEDOR entregara a ka COMPRADORA, la posesion real, efectiva y materfal del inmueble
que le vende, libre de todo ocupante, ya sean personas ylo cosas, dentro de fos dos (2) dlas habiles
inmediatos & la rafificacion de este contrato por parte de Concejo Deliberante de Colonia Caroya,
entendiéndose esa ratificacion como condicion de eficacia y validez de o acordado. Son a cargo de la
COMPRADORA. desde el momento de toma de posesion, el pago de Impuestos, tasas, contribuciones,
expensas, servicios y todo otro gasto que corresponda a las unidades objeto del presente y que no estén
aslcanzados dentro de los beneficios especiales oforgados por |a ordenanza N° 238120 y sus
modificatorias.
NOVENA: La VENDEDORA expresa que el inmueble que se vende, son de su exclusiva propiedad, que se
encuentran libres de todo gravamen y que son de libre disponibiidad.
DECIMA: E! Vendedor se compromele 8 olorgar [a correspondiente escritura trasiativas de dominio del
inmueble que vende, Gnica y exclusivamente a nombre de la COMPRADORA una vez aprobado por el
organismo provincial, el plano de measura y subdivisién para afectar al régimen de propiedad Horzontal
especial — conjunto inmobillario, A los fines del cumplimiento de la obligackn de escriturar por parte de la
COMPRADORA, la VENDEDORA, deberd nofificarie fehacientemente la aprobacidn dentro de las
veinticuatro (24) horas de producida. La VENDEDORA se reserva el derecho de seleccionar el escribano a

los efectos del otorgamiento de la escritura trasiativa de dominio de Ia o las unidades objeto del presenta y

"\‘
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la escritura de afectacion del Inmueble al régimen antes expuesto en el presente boleto. Los honoranos,
aforos, aranceles, etc. que demande el trdmite de escrifuracion, serdn por cuenta de la COMPRADORA —
DECIMA PRIMERA: La falta de cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que 2 COMPRADORA
asume por ol presente, producird |a mora de pleno derecho y en forma automética, sin necesidad de
notificacién previa judicial nl extrajudicial, facullando ala VENDEDORA para disponer indistintamente, la
rescision de este Contrato 0 exigir su cumplimiento, pudiendo reclamar, ademas, los dafios y perjuicios
ocasionados por k3 COMPRADORA. Las mismas consecuencias y efectos tendrd el incumplimiento de
parte de la VENDEDORA, de cualquiera de las obligaciones que asume por el presente, especialmente y
sin limitarse a ello, si ia finalizacién del trémite de afectacion del inmueble al régimen de propiedad
horizontal especial, ylo la posterior aprobacion de los pianos de mensura y subdivision, no se obtuvieran por
razones imputables a la VENDEDORA, de forma tal que con ello se frustrare el otorgamiento de ia escritura
traslativa de dominio de las unidades.
DECIMA SEGUNDA: El presente contrato, conforme lo establecido en la Carta Organica Municipal, esta
sujelo a & aprobacian por parte del Concejo Deliberante de Colonia Caroya, como condicién de plena
validez y eficacia.
DECIMA TERCERA: A los efectos legales del presente, las partes fijan los domiciios declarados ut supra.
Asimismo, y por cualquier cuestion judicial emergente del presente, las partes se somelen, a la junsdiccion
de los Tribunales Ordinarios de la cudad de Jesds Maria, renunciando desde ya a cualquier otro fuero de
excepcion que pudiere corresponderies, inciusive el Federal.
En todo de acuerdo fo convenido, previa lectura y ratificacién de su Integro contenido, firman ambas
partes,.dos ejem s del presente, de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Colonia Caroya,

a log'cuatro (4) diag del mes de Agosto del afio dos mil veintidos
" |<>5-‘7_4\ 1115‘(:-.\& o1

Eliana De Buck Alejandro Ghisiglieri
Secretaria Legislativa Presidente

Concejo Deliberante Concejo Deliberante
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Anexo IV

AT PN =TT

MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA
CONTRATO DE COMPRA - VENTA DE LOTE
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO

Entre MUNICIPALIDAD DE COLONIA CAROYA, representada en este acto por el Sr. Intendente Municipal,
Or. GUSTAVO HORACIO BRANDAN, el Secretario de Goblemo Arg. ADRIAN LIONEL ZANIER y el
Sacretario de Administracion, St MIGUEL ANGEL PEREZ, por una parie, en adelante denominada LA
VENDEDORA, y por la otra parte CAS S.R.L., CUIT N° 30-66831820-3, con domicilio an calle Miguel Juarez
N" 054 de la cludad de Jesos Maria, Provincia de Cérdoba, representada en este acto por el Sr. CARLOS
ALBERTO LAMOTHE, D.NI. N° 11.229.451, en su caricter de Gerente Administrador, en adelante
denominada LA COMPRADORA, convienen celebrar & presente Contrato de Compra — Venta, sujeto al
Cadigo Civil y Comercial de la Nacitn, al Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacion Pablica N* 03/2022
y a las siguientes clausuias:
PRIMERA; Antecedentas: Por Ordenanza Municipal N* 2366/20 se cre6 el Parque Industrial y Tecnoldgico
de |a ciudad de Colonia Caroya. Que ta Ordenanza Municipal N° 2600/22 autoriza al Departamento
Ejecutivo Municipal a llamar a Lichacidn Poblica a los fines de proceder a fa venta de tarrenos baldios
ubicados en el predio del Parque industrial y Tecnoldgico de la ciudad de Colonia Caroya. Por medic de
Decreto Municipal N* 347/2022 se dispuso ol respectivo llamado 8 Licitacion Pablica N* 03/2022.
Habiéndose desamollado & procedimiento licikatorio, se adjudicé el lote N* 3 a la COMPRADORA
conforme se especifica en el articulo 4° del Decrato Municipal N* 504/2022.
SEGUNDA: Objsto. La VENDEDORA, a través de sus representantes, vende y transfiere a la
COMPRADORA y ésta adquiere, un (1) lote de terrano con todo lo edificado, clavado, plantado y adherido al
suelo que contiene, destinado a la instalacién de una base operativa para brindar el servicio de limpleza y
control de plagas, e instalar un tafler que brinde servicios de construccidn, refaccion, colocacion de
estruciuras metalicas y torneria, designado como Lote N* 31 del PARQUE INDUSTRIAL Y TECNCLOGICO
DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA (Propiedad N°® 1302-4214097/5, matricula follo Real N* 1.661.814,
ubicado en el catastro municipal N?2036 parceta 02 manzana 171 Pedania cafias de la cludad de Colonia
Caroya, departamento Colon, provincia de Cérdoba), que mide velnticinco metros (25m) en su frente y
contrafrante; y sesenta y sels metros con veintiocho centimetros (86,28) de fondo, lo que totaliza una
superficie de un mil seisclentos cincuenta y siete metros con quince centimetros cuadrados
(1,657,165 m2). El Parque Industrial, def cual ol temeno forma parte integrante, se regird por lo dispuesto en
el Libro Guarta, Titulo V| de! Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, articulos 2073 al 2088, bajo el régimen
del derecha real "CONJUNTOS INMOBILIARIOS - PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL" y su
reglamentacion.

TERCERA; Precio. Se realiza la venta del lote descripto en la clausula anterior por &l monto total, conforme
el Pliege de Bases y Condiciones de la Licitacion Publica N* 0372022 y Decreto Municipal N* 347/2022, del

s
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equivalents en moneda de curso legal a dolares estadounkienses cuarenta y un il cuatrocientos veintiocho
con setenta y cinco centavos (USS 41428,75) tomando la cotizacion oficial Banco Nacién ddlar tpo
vendedor al 15/06/2022, resultando la suma UNICA, TOTAL & INVARIABLE DE PESOS CINCO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTIDOS OCHENTA Y UN CENTAVOS (§
5292 522 81), por el LOTE N° 31, importe que 1a COMPRADORA shenara de la siguiente forma: a) pravio 2
este acto, y dentro del procedimiento \icktatorio, bajo el concepto de deposito como garantia de
mmbmm.ucwmommmmmadomMMMnmyamromll
gelscientos dos con dieciocho centavos (3 284.602,18) importe que, una vez resuelta la adjudicacidn, sé
inpuwcomo'pagoacuanu' ddprodotolalpotelLoteN‘ 1. b) El saldo, es decir, a suma de pesos
CINGO MILLONES VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTE CON SESENTA Y TRES CENTAVOS ($
§.027.920,63), sera ghbonados en seis (6) cuctas mensuales, lguales Y consecutivas de pesos
OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MIl. NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS CON SETENTA Y SIETE
CENTAVOS (§ 837.988,77), con mas un interés de financiacion del tres por ciento (3%) mensual,
debiéndose abonar la primer cuota dentro de los dos (2) dlas habiles desde la ratificacion de la presenta
venta por parte del Concejo Deliberante de Colonia Caroya, ¥ \as restantes cuctas @ los treinta (30), sesenta
(60), naventa {80), ciento veinte (120) y cento cincuenta {150) dias de ta primera, En caso de oplar come
medio de pago el depdsito en efectivo o transferencia bancaria, este debera hacerse 3 1a cuenta del Banco
de 1a Provincia de Cordoba {(BANCOR) sucursal 405, cuenta corriente N°40525023705, CBU
0200405501000025023751.
CUARTA; Esta venta s& realiza conforme a lo dispuesto por &l régimen de conjuntas inmobllkarios, conforme
a lo ut supra mencionado y asimismo comprende |a transmision del dominio exclusivo de 1a o las unidades
funclonales privativas individualizadas y la copropledad del terreno de tas cosas comunes del Parque en
todo acorde a la proporcion que mammahsplmmdemaamnumdored\orealeanptedad
Horizontal Especial, ubﬁlamnhawobadoymghm,ydoloemglamemmqmudm.u
COMPRADORA conoce ¥ acepta que no $& ha concluido ¢l tramite de afectacion del inmueble al régimen
de conjunto inmabiliario - parque Industrial, &l cual se encuentra en desarollo y plena ejecucion (Ministerio
Finanzas de la Pcia De Coérdoba Expediente 0730-000223/2021 Parque Industrial y Tecnokdgico Colonia
Caroya). La COMPRADORA se obliga 3 suscribls 1a escritura poblica una vez condiuido dicho tramite.—--—
muwmmuobipamwrdmﬂodel Reglwmae(:oproptedady
Administiracidn que rija el Inmueble, las restricciones ¥ las servidumbres queé se constituyan, asl como a8
cumplir y aceptar el porcentual que $& le asigne para el pago de a8 EXPENSAS,
M&LamWaqmnmdmmmmwudeﬁanala activdad productiva y/o
tecnoldgica y/o industrial en un todo de acuerdo con lo expresado por 13 COMPRADORA en la propuesta
umymuwmmm.mmnawmmmmummwwam
Promotor del Parque lnduwﬂyTecnmmdeColonIBCama.dauumOconIos usos y Ia zonificacion
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establecidas, y las autoridades municipales, provinciales y/o nacionales de aplicacién. La COMPRADORA
asume la obligacion de dar uso efeclivo mediante & desarrolio de la actividad declarada. Queda
expresamente prohibido para la COMPRADORA y sus sucesores, cesionarios, donatarios, la modificacion
de la actividad, emprendimianto o desarrolio declarado en ta solicitud de adjudicacidn, a realizar dentro de ka
unidad funcional objeto del presente, ello sin previo y fehaciente autorizackdn del Ente Promotor o fa
Comision Administradora del Parque Industrial y Tecnalégico de Colonla Caroya (CAPLT.C) Esta
condicion deberd expresarse en la escritura {rasiativa de dominio y deberd formar parte del Reglamento de
copropledad y administracién.
SEPTIMA; Cronograma de obras. Las paries expresamente acuerdan que a los efectos de la afectacion de
la unidad funcional objeto del presente al uso expresado en la cldusula Segunda, la parte Compradora se
obliga a dar estricto cumplimiento al cronograma de obras previsto en el Pliego de Bases y Condiciones que
forma parte integrante del presente. El mismo solo podré ser modificado o prorrogado por el Ente Promotor
o 8l que en el futuro lo reemplace.
OCTAVA: EI VENDEDOR entregard a la COMPRADORA, la posesion real, efectiva y material del inmueble
que le vende, libre de todo ocupante, ya sean personas ylo cosas, dentro de los dos (2) dias habiles
inmediatos a la ratificacion de este contrato por pare de Concejo Defiberante de Colonia Caroya,
entendiéndose esa ratificacion como condicién de eficacia y validez de lo acordado. Son a cargo de la
- COMPRADORA, desde el momento de toma de posesion, el pago de impuestos, tasas, confribuciones,
expensas, servicios y todo ofro gaslo que comresponda a las unidades objeto del presente y que no estén
alcanzados dentro de Jos beneficios especiales olorgados por la ordenanza N 2381720 y sus
modificatorias,
NOVENA: La VENDEDORA expresa que ol inmueble que se vende, son de su exclusiva propledad, que se
encuentran libres de tode gravamen y que son de libre disponibilidad,
DECIMA: Ei Vendedor se compromele & oforgar la correspondiente esacritura traslativas de dominio del
inmueble que vende, Unica y exclusivamente a nombre de la COMPRADORA una vez aprobado pdr el
organismo provincial, el plano de mensura y subdivision para afectar al régimen de propiedad Horizontal
especial - conjunto inmobiliario. A los fines del cumplimiento de la obligacion de escriturar por parte de la
COMPRADORA, la VENDEDORA, debera nofificarle fehacienlemante la aprobacidén dentro de las
velnticuatro (24) horas de producida. La VENDEDORA se reserva ¢! derecho de seleccionar el escribanc a
los efectos del otorgamiento de la escritura traslativa de dominio de la o las unidades objeto del presente y
la escritura de afectacidn del inmueble al régimen antes expuesto en ol presente boleto. Los honorarios,
aforos, aranceles, efc. que demande &l ramite de escrituracion, serdn por cuenta de la COMPRADORA.~—
DECIMA PRIMERA: La falta de cumplimienio de cualquiera de las obligaciones que la COMPRADORA
asume por el presente, producird la mora de pleno derecho y en forma automética, sin necesidad de
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