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ORDENANZA N¢ 2425/2021
VISTO:

La Ordenanza N? 2403/21 sobre Pliego de Venta de la Licitaciéon Publica Parque
Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya.

Los Contratos de Compra-Venta de lotes del Parque Industrial y Tecnolégico de
Colonia Caroya.

Y CONSIDERANDO:

Que el Concejo Deliberante debe ratificar los Contratos de Compra-Venta suscriptos
por la Municipalidad de Colonia Caroya.

Su tratamiento y aprobacién por unanimidad en Sesién Ordinaria N° 20 del dia 07 de
julio de 2021.

POR TODO ELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Articulo 12.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta de los
lotes 02, 03 y 04 correspondientes al Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia
Caroya, suscripto entre la empresa Silstech S.A.S., representada por el Sr. Luis Alberto
Carrizo y la Municipalidad de Colonia Caroya, representada por el Sr. Intendente, Dr.
Gustavo Horacio Brandan, el Secretario de Gobierno, Arq. Adridn Zanier y el Sr.
Secretario de Administracién, Tec. Miguel Angel Pérez, cuyo texto forma parte
integrante de la presente Ordenanza, como Anexo .

Articulo 22.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta del lote
35, correspondiente al Parque Industrial y Tecnoldgico de Colonia Caroya, suscripto
entre la empresa Luis A. Carrizo y CIA. S.R.L.,, representada por el Sr. Luis Alberto
Carrizo y la Municipalidad de Colonia Caroya, representada por el Sr. Intendente, Dr.
Gustavo Horacio Brandan, el Secretario de Gobierno, Arq. Adridn Zanier y el Sr.
Secretario de Administracién, Tec. Miguel Angel Pérez, cuyo texto forma parte
integrante de la presente Ordenanza, como Anexo II.

Articulo 32.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta de los
lotes 33 y 34, correspondiente al Parque Industrial y Tecnologico de Colonia Caroya,
suscripto entre la empresa Fausto Brandolin & CIA., representada por el Sr. Fausto
Angel Brandolin y la Municipalidad de Colonia Caroya, representada por el Sr.
Intendente, Dr. Gustavo Horacio Brandan, el Secretario de Gobierno, Arq. Adrian
Zanier y el Sr. Secretario de Administracién, Tec. Miguel Angel Pérez, cuyo texto forma
parte integrante de la presente Ordenanza, como Anexo III.

Articulo 4°.- Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion,
publiquese y archivese.

DADA EN SALA, DR. RAUL RICARDO ALFONSIN, DEL CONCE]JO DELIBERANTE DE
LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA, EN SESION ORDINARIA DEL 07 DE JULIO DE
2021.

Eliana De Buck Alejandro Ghisiglieri
Secretaria Legislativa Presidente
Concejo Deliberante Concejo Deliberante
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Anexo |

MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA

Enire MUNICIPAUDAD DE COLONIA CAROYA, representada en este acto por e S Intendente
Municipal, Dr. GUSTAYO HORACIO BRANDAN, el Secretario de Goblemo Arg. ADRIAN L, ZANIER y
el Secrefaio de Adminktracion Tec. MIGUEL ANGEL PEREI, por una porfe. en odelonte
denominada LA VENDEDORA, y por ka olra parfe SILSTECH S.AS.. CUIT N® 33-71576408-9, con
domicilio en la sede social en cale Huzaingd N°%44, piso 1, depto. A, de lo cudod de Cordoba,
provincia de Cérdoba, representada en este aclo por Sr, LUIS ALBERTO CARRIZO, DN, N°
17.259 406, quien acredita en este acto su cardeter de odminktrador y tepresentonte legal, en
adelanle denominada LA COMPRADORA, convienen celebror el presente Conkato de Compra
= Venia, sujeto al Coédigo civil y comercidl, o Pllego de Basas y Condicienes de icitackén Pdblica
N0172021 y a las siguientes clGusulos:

ERIMERA: Antecedentes. Por Ordecanza N* 2356/20 se cred el Parque Industrol y Tecnclégico de
la cludod de Colonio Caroya. Por Ordenanza N°2403/2021 se autorzé of Depertamento
Eacutivo Municipal a efectuar el llnmado a licitacién Piblica para la vento de quince (15) lotes
ubicados en el Predio del PARQUE INDUSIRIAL ¥ TECNOLOGICO DE COLONIA CAROYA
dictGndose en consecuencia el Decreto N°299/2021 con el respective lamade a licilacién
plblica N"01/2021. Habiéndose desarcliodo & precedimiento licitaloro, se adjudicoronios lotes
N2, 03 y 04 a la fima SASTECH 5.A.S, conforme los articulos4®, 5° v 6° del decreto N*299/2021 -
SEGUNDA: Objeto. La Vendedora a través de sus representantes vende y franshiere o ka
Comprodora y ésta odquiere por medio de su representante, tres (3) lofes de lerreno con todo
| lo ediicado, clavado. plantado y adherido o suelo gue conliens, destinodo o la instalocién de
empresas de desarrolio tecncldgico, ubicado en Coloria Caroya.departamento Coldn, de esla
provincia de Cérdoba, dasignodos inlernamente como Lotes 02, 03 y 04 del PARQUE INDUSTRIAL
¥ TECNOLOGICO DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA [Propladad N® 1302-4214097/5, malicua
lollo Real N* 1.461 814, ublcado en el catastio municipd N*2036 parcelo 02 marzona 171
Pedania Cofas de ka ciudod de Colonka Caroya, deparfamento Colen, provincio de Cérdoba),
que miden cado uno de alios: LOTE N°02: veinte metros [20m) en su frente y confrafrente; v
veintisiete con freinta y ocho centimetres (27,38) de londe, ko que fotalza una superdicle total de
quinientos cuarenta y siete melros cuadrados con setenta centimelros (547,70 m*). LOTE N°03:
veinte mefros [20m} en su frente v contrafrente; v veintisiote con freinfo y ocho centimelros
(27.38) de fondo, lo que tatdiza uno superdicle folol de quinientos cuarenta y siofe metros
jrodos con setent ntimetros (547,70 m*), LOTE N*04: veinte melros {20m) en su frente y
conkralrente; y veinlisiele con lreinla y oche cenfimetros (27.28) de fondo, o que lolaiza una
perficie lolal de quinient fa y siete metros cuadrados con setenta cenlimelros (547,70
). B Parque Industid, del cual los terenas farman parte inlegrante, se regirG por lo dispuesto
en of libro Cuarto, Titulo VI det Codigo Civil y Comercial de la Nacidn, articuios 2073 al 2084,
bojo e régimen del derecho real "CONJUNTOS INMOBIIARIOS - PROPIEDAD HORIZONTAL
ESPECIAL" y su reglamentacion.
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TERCERA: Precio. Se realza ka venla de cada uno de los loles descriptos en lo cdusula antferior
por el monto total, conferme el pliege de Bases y Condiciones de lo icitacién N'01/202] vy,
decreto N'299/2021, del equivdlente en moneda de curso legal a ddares esiodounldemz”- E5C 1w

o s

nueve mil ochocientos cincuenta y ocho con sesento civos. (U$s9.858,60) fomando a mia
cotizacién oficial Banco Nacién délar tipo vendedor, resultando al 10/046/2021, un nm_dp_\mm .'j,"i{n "
de PESOS NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCENTOS SESENTA ($985.860) por cada
ote) y por los tes (3] lotes, lo suma UNICA, TOTAL e INVARIABLEDE PESOS DOS MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA ($2.957.580), donde: $985.660 x 3=
$2.957.580, Importe que la COMPRADORA abonard de la sigulente forma: a) previo a este octo,

y denko del procedimiento hicitatoro, bajo el conceplo de depdsio como gorantia de
mantenimiento de oferla, LA COMPRADORA depasitd la suma de pesos cento cuarenia y seis

mil cualrocienlas con veinlion clvos. [$144.400,21), mporde que, wna vez resvella lo
odidicacion, se impuld como “pago a cuenia” del predo 1olal de los tres (3] lotes, b) B sado,

es decir, o wma de pesos dos millones ochocientos once mil Gento sefenta y nueve con

sefenio y nueve clvos. ($2.811.179,79). serd abonado en un pago mediante depdsito bancario

en la cuenta dal Banco de la Provincia de Céordoba [BANCOR) sucursal 405, cuenta comente
N40525023705, CBU 0200405501000025023751. denlro de los dos (2] dias hdbile: desde o
ratificacién de lo presente venta por parte del Concejo Deliberante de Colonia Caroya.
CUARTA: Esta venta se realiza conforme a lo dispuesto por & régmen de conjuntas inmobilaros,
conforme a o ut supra mencionado y asimismoe comprende lo transmisién del dominio exclusivo
de ko o los unidades funcionales privativas indvidualizodas y la copropledad del tereno y de las
cosas comunes del Porque en fedo acorde a lo proporcidn que resultard de los planos de
afectacion al citado derecho real en Propiedad Horzontal Especial, debidamente oprobado y
registrodo, y de los reglamentos que se dicten, Lo COMPRADORA conoce y ocepla que no se
ho concluido el framile de afeclacién del inmueble al régimen de conjunlo inmebiiarho -
Parque Indusirial, el cual se encuentra en desarcllo y plena ejecucion (Minsterio Finarzas de la
Poin Ne Cardoha Fpedente 0730.000223/2021 Parqoe Induskial y Tecnolégico Colonia
Caroyal. LA PARTE COMPRADORA se obligo o suscriblr la esciiura piblica una vez concluido
dicha trémite
QUINTA: LA COMPRADORA se cbliga a aceptar el contenido del Reglomento de Copropiedod
y Administracion que fa el Inmueble, las resticclones y las senddumbres que se constituyan, osi
coma a cumpll y aceplar el porcentual gue se e asigne para el pago de Kis sxpensas, Sempre
que se esfablerca conforme la leglsiacidn aplcabile en lo materia,
SEXTA; Los Unidades o que se reliere el presente contrato se destinarén a actividad productiva

y/o fecnolégica y/o industricd en un todo de acuerdo con lo expresado por el COMPRADOR en

la propuestacfrecida vy aceplada oporunaomente, fodo segin la oclividod que sea
expresomente autarizada por el Ente Promolor del Parque Industial v Tecnoldaco de Colonia
Caroyo, de ocuerdo con los usos v la zonificocikin establecidas, y las autordades municipoles,
provinciales y/o noclonoles de oplcocon, B COMPKADUR asume ia oDIgoeckin de aar uso ¢ ©

sfeclivo madiante el desarrolio de la actividad declorado. Queda expresomenie prohibid,
para EL COMPRADOR y sus suc
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MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA

denifro de la unidad funcicnal objeto del presente, ello dn previo y fehaciento

nanc “efutorizocién del Enfe promotor o la Comisién Administradora del Parque Industrial y Tecnclégico

£33 “de Colonia Coroya (C.APLLC.). Esta condicién deberd expresarse en la escritura rasalivo de
,\ig,’,/ dominlo y deberd tormar parte del Reglomenta de copropledad y administracicn.

T SEPTIMA; Cronograma de obras. Las parfes expresomenie acuerdan que o los efectos de i
afectacion de lo unidad funcicnal objeto del presente al uso expresado la clusula Segunda, La
parte Comprodora se obkga a dar estiiclo cumplimiento ol cronograma de obras previsto en el
Pliege de Boses y condiciones que forma parte integranie del presente. B mmo solo podrd ser
modiicado o prorrogado por ef Ente Promoler o of que en of fuluro lo reempiace,

OCTAVA: El Vendedcr enfregard a la Compradora, la posesin real, electiva y matedal de los
inmuebles que le venden, libre de todo ocuponte, ya sean personas y/o cosas, dentro de los
dos (2) dias hdbiles nmedictos a lo ralificacin de este contralo por parte de Concejo
Deliberonte de Colonla Caroya. enfendiéndose esa rafificacién como condicidn de aficacka y
valider de lo acordado. Son a cargo de La porte Compradora desde el momento de toma de
posesion; el pogo de impuestos, tasas, contribuciones, expensos servicios y todo ofra gasto que
canresponda a los unidades objeto del presente v que no estén deanzodos dentro de los
benelicics especiales otorgados por ka ordenanzo N*2381/20 y sus medilicatonos.
NOVENA: Lo Vendedora expresa que los inmuebles que vende. san de @ axclisiva propiedad,
que sa encueniron libres de todo gravamen y que son de bre disponiblidad,

DECIMA: [l Verddedor se compromete olorgar ks comespondientes escrifuras frasiativas de
dominio de los Inmuebles que vende, Unica y exclusivamente o nombre de la Comprodora una
vez oprobodo por el arganismo provincial, ef pkino de menswa y subdivision pora ofecior of
régimen de propiedad Hofizontal especial ~ conjunio inmebiiaro. A les fines del cumplimiento
de o obligacidn de escriturar por parle de lo COMPRADORA, la VENDEDORA, deberd nofificorle
fehacienfemente la aprobacién dentro de las veinticuatro |24) horas de producida, La mora en
el cumpimiento de ia COMPRADORA. darivoda de Io nmisidn de nolificar o la VENDEDORA, no
podrd ser considerado incumpimiento ni sere imputable o lo COMPRADORA. Lo VENDEDORA
se reserva el derecho de selecclonor el escibono a los efectos del otorgamiento de lo esaritura
frasiafiva de dominio de la o las unidodes cbjelo del presente v lo escrifura de ofeclacion
delinmueble of régmen antes expuesto en el prasenia baleta | ns hannrxios, alars, oronceles,
elc. que demande e iramite de escriturocidn, serdn poc cuenta de ks Comprodon,
RECIMA_PRIMERA: Lo falla de cumplmienio de cudiquiera de ks cbiigociones que o
Compradora asume por el presente, produciid ko moro de pleno derecho y en farma
outemdtica. sin necesidad de nofificacidn previa judickll nl extrajudicial, facuiondo a la
Verdedoro para dsponer indistintamente, la rescision de este Contrato o exig su cumplimiento,
Pudier o ieckanarn, ademdas, los danos y penuicios 0casionaaos por i Compradora. Las mismas
consecuencias y efectos tendrd el ncumplimiento de parle de ka Vendedora, de cualaulerc de

3.','?8 \lw obligaciones que asume per el presente, espedcialmente y sin limilarse o ello. st la finalzockn

) .7' | ledmile de afeclackin del Inmueble of régmen de propredad horzontal especial, y/o la
YL “pRosterior aprobocion de de merswa y subdivisidn, no

o
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imputables a ko Vendedora, de foma fal que con eflo se frustrare el olcrgamiento de o S B
escrilura fraslativa de dominio de las unidodes. -

DECIMA SEGUNDA: £l presente contrato, contorme ko eslablecido en lo Carla Orgdnica
Municipal, esta sujeto o la aprabacion por parte del Concejo Deliberante de Colonia Caroya,
como condiclén de plena validez y eficaclo.
DECIMA TERCERA; A los efecios legales del prasente, las porfes flan los domiciios declarados ut
supra. Asimismo. y por cudiquier cuestion judiciol emergente del presante, las parles se someten,
ala jurisdiceion de los Tribunales Ordinarios de la cludod de Jests Maria, renunclondo desde yo
a cualguier olro fuero de excepciin que pudiere corespondedes, incusive of Federal ————
En todo de acverdo con lo convenido, previo lectura y rafificacicn de su integro contenido,
fimon ambas partes, dos ejemplares del presente, de un mismo fenor Yy 0 un sclo efecto, en la
cudad de Colonia Caroyo, a los 25 dias del mes de Junio del ofvo dos mil velntiuno —————

7. GLISTAVO BRANDAN
NI
PALDAD [6 COMDRM CAKOA,

AT EFECTURDA B
raswua 3 401003560

Eliana De Buck Alejandro Ghisiglieri
Secretaria Legislativa Presidente
Concejo Deliberante Concejo Deliberante
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Enfre MUNICIPALIDAD DE COLONIA CAROYA, representada en este oclo por ef 5t Intendente
Municipal, Dr. GUSTAVO HORACIO BRANDAN, el Secretario de Goblemo Arg. ADRIAN L, ZANIER y
el Secretario de Administrocién Tec, MIGUEL ANGEL PEREL, por una parte, en odelonie
denominado LA VENDEDORA, y por la oka porle WIS A. CARRIZO Y CIA. S.RL. CUIT N 30-
£2706245-0, con domicilio en la sede socidl en Ruta Nac. N « Km, 1430, de k cudod de
Rosario de la Frontera, provincla de Salta, representoda en este aclo por su Socio gerenle Sr.
LUIS ALBERTO CARRIZO, DN N' 17.25¢.406, en adelante denominada LA COMPRADORA,
convienen celebrar el presente Confrato de Compra - Yenta, sjeto al Cdigo civil y comercial,
al Pliego de Bases y Condiclones de liciiocidn Publica N°01/2021 y o las siguientes cléusuias:
PRIMERA: Antecedentes. Por Ordenanza N° 2356/20 se cred el Pargue Industrial y Tecnolégico de
la cludad de Colonia Caroya. Por Ordenanza N°2403/2021 se oulodzd ol deparfamento
sjrculive municipal a efectuar el lamodo o kdtockon Piblica pora la venta de quince (15) lotes
ubicodos en e Predo del Porgue INDUSIRIAL Y TECNOLOGICO DE COLONIA CAROYA
dicindose en consecuencia el Decrato N'299/2021 con el respectivo lomado A ficitacion
poblica N01/2021, Habiéndose desanolodo el procedimiento licitaloro, se adjudicé ellote N°35
oo firma LUIS A. CARRIZO y CIA. S%L conforme articuto 3° det decrelo N°299/2021.

SEGUNDA; Objefo. LA Vendedora o fravés de sus representanies vende y lronsfiere o lo
Compradora y ésta adquiers por medio de su reprasantante, un lote de tereno con todo ko
editicado, clavado, plonfodo y odhwrido al suelo gue contiene, destinodo o la instolocién de
una plonto dosificodora de hormigénpara lo produccion  de hormigdn  elaborado
premeldeados de ese matenal, ubicodo en Colonia Coroyo, deparfamento Coldn, de esta
provincia de Cérdoba, designado intemamente como Lote 35 del PARQUE INDUSTRIAL Y
TECNOLOGICO DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA {Propiedad N' 1302-4214097/5. maticula
fofio Real N° 1.661.814, ubicodo en el coloskro municipal N°2036 parcela 02 manzana 171
Pedania Conas de la ciudad de Colonia Coroya, deperiomento Colon, provincia de Cérdobal,
que mide sasenta y un metros ochenta y ocho centimelros (61,88 m) en su frente y contralrente;
y setenta y dos melros con ocho cenfimetros (72,08) de fordo, ko que folalza una superdicie
total de cuatro mil cualtrocient ‘ hos cuvadind Inticuniro decimelros (4450.24
m*). B Parque Industrict del cual el lereno forma pore integrante, se regird por lo dispuesio en
&l Libro Cuarto, Titulo VI det Cadige Cive y Comercial de la Nacion, articulos 2073 ol 2086, bojo el
régimen del derecho real "CONJUNTOS INMOBILIARIOS - PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL" y su
reglomeniocion.

IERCERA: Precio. Se realza lo venta por el meato fofal. conforme el piego de Basas y
Condiciones de Ia icitacién NY1/2021 y decreto N°299/2021, del equivalente en moneda de
curso legal a délares estadounidenses ochenta mil doscientos ochenta y cuako con Ireinta y
dos chvos. (u$s 80284,32) tomordo la colizacidn oficlal Banco Nacidn délar fipo vendedor,
resullandoal 10/06/2021, la suma UNICA, TOIAL 8 INVARIABLE, de PESOS OCHO MILLONES

VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS ($8.028.432). importe que ko COMPRADORA
abonand Jdo e sigvienta forma:

Codoia Caroyn | Provinoia de Céedoba - Argentina
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Q) previo a este octo, v denfro del procedimiento kcitatorio, bajo el concepto de depdsito -:’- % o
v Iy uLag

como garantia de mantenimienio de oferio, LA COMPRADORA depositd ko suma de pesos Be 2 ray
wesciontos noventa y sefe mi cuatioclentos seis con sefenta y nueve civos. (§97.40679). s, ¢
Imporie que. una ver résuelta la adjudicacion, se mputd como “pago a cuenia” del precio X
total. b) B saldo, es deck, la suma de pesos sete milones seiscienics treinfa y un mil veinticnco

con veinlion clvos, {$7.631.025.21), serd abonado en un pagoe medanie depdsito bancario enla

cuenta del Banco de la Provincia de Cérdoba |BANCOR) sucursal 405, cuenta comiente

Ne40525023705, CBU 0200405501000025023751, dentro de los dos |2) dios hdbiles desde lka

ratificockdn de la presente venta por parte del Concejo Delberante de Colonia Caroyo.
CUARTA: Esio venia se recliza contarme a lo dispuesto por el régimen de cenjunios Inmobikiarios.
conforme a 5o ut supra mencionada y asdmismo comprende ka fransmision del deminio exchusivo
de % o los unidades funcionales privativas ndividualzadas y la copropiedad del terreno y de kas
cosas comwnes del Paraue en lodo acorde a ki proporcidn gue resullard de los plonos de
otectacién al cifado derecho redt en Propledad Horizontal Especial, debldomente oprobado y
registrado, y de los reglamenies gue se dicten, La COMPRADORA conoce y ocepta gue no sa
ha concluido el tramite de aleclacién del Inmweble of régimen de conjunto inmobilario -
Parque Indusirial, el cual se encuenira en desarmolo y plena sjecucidn(Ministedo Finanzas de la
Pcia. De Cérdobo Expediente 0730-000223/2021 Porgue Industial y Tecnclégico Calonia
Caroya), LA PARTE COMPRADORA s cbliga o suscribir la escilura poblica ung vez conchkido
dicho rmile.
QUINTA; LA COMPRADORA se obliga o aceptar el contenido dgel Regomento de Copropledad
¥ Adminlstracion que rija el Inmueble, las resicciones y los servidumitres que se consfituyan, asl
come a cumpli y aceplar el porcentual que se e asigne pora ef pago de las expensas, siempxe
que se establezca conforme ka legislocién opicable en la materia,
SEXTA: La Unidad a que se refiere el presente confralo se destinard a aclividod produciiva y/o
tacnologica y/o industrial en un lodo de acuerdo con ko expresado por el COMPRADOR en la
propuestoofrecida y aceptada opariunamente, todo segin ka aclividad que sea expresamente
aulordzoda por el Ente Promotar del Parque industnal y Tecnolgico de Colonia Coroyo, de
acuerdo con los usas ¥ ka zonificocion estableckdas, y kis outoridades municipales, provinciales
y/o noclondies de oplicacion, B COMPRADOR asume la obligacién de dor uso efective
mediante el desarollo de la oclividad deciarado. Queda expresaments prohitido para e
COMPRADOR y sus sucesores, cesionanos, donotaros, o muodificucidn de o aclividod,
emprendimienta o desarmolo declarado por £L COMPRADOR en la solicitud de adudicacién. o
realzor denfro de lo unidad funcional objeto del presents, efio sin previo y fehoclente
auledzocion del Ente promotor o lo Comisidn Administradera del Parque Indusirial y Tecnolbgico
da Colonia Caroya [C.APLLC.).Esta condicidn deberd expresarse en o escritura trasiativa de
dominio y detesd tormar parle del Reglamenio de copropedad y administrocion, -

SEPTIMA: Crenogramo de obras. Las portes expresamenie ocuerdon que a los efectos de ka
ateclacién de ki unikdad funciond objeto del presente of uso expresado lo clusuia Sogundu.
Loparte Compradora se cbliga o dor estiicto cumplimiento ol cronograma de obras previsto en
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Pliego de Bases y condiciones que forma parle integrante del presente. FI mlsmo solo poda
. modificadeo o prorogado por el Ente Promolor o el que en al futwro lo reemplace.
"OCTAVA: £l Vendedor entregant a ko Compradora, la posesion real, efectiva y materddl del
Inmueble que le vende, fbre de fodo ocupante, ya sean personas y/o cosas, denlro de los dos
{2) dios hébiles inmediatos a la rafificacion de este contrate pof parle de Concejo Delberante
de Colonia Caroya, enfendiéndose esa ralificacién como condicion de eficacia y validez de lo
acordado. Son a cargo de La parte Compradora desde el momento de toma de posesitn; o
pogo de impuestos, fasas, contribuciones, expensas serviclos y lodo ofre gosto que caresponda
a la unidad objeio del presente y que no estén alcanzados dentro de los beneficics especiales
otorgodos por la ordenanza N*2381/20 ¥ sus modificatonas.
NOVENA: La Vendedora expresa que of Inmueble que vende, es do su exclusiva propiedod, que
se encuentia bre de 1odo gravomen y que es de litre disponibiidod.,
DECIMA: Bl Vendedor se compromete olergar lo correspondiente escritura traslafiva de dominlo
del Inmueble que vende, Onica y excusivamente o nombre de ko Compradora una vez
aprobade per e organisme provincial, of plane de menswa vy subdivisicn pora alectar al
régimen de propledad Horizontal especial - conjunio inmobikiario, A los fines del cumpimiento
de la obligocién de escriturar por parte de la COMPRADORA, ka VENDEDORA. deberd nolificare
fehacientemente la aprobacién denko de las veinlicuatro {24) horas de produckda. La mora en
el cumplimiento de la COMPRADORA, dervade de & omisian de nofificar o lo VENDEDORA. no
podrd ser considerado incumplimiento ni sere mpulable o la COMPRADORA, La VENDEDORA
se reserva el derecho de seleccionor el escribano a los efecios del clorgamiento de la escitea
frosiativa de deminle de 1o o las unidades objeto del presente y ke escritura de afectacion del
Inmueble ol régimen antes expuesto en el presente bolefo. Los honorarios, aforas, aronceses,
ele. que demande el ramite de escrituracién, seran por cuenta de la Compradora.
DECIMA_PRIMERA- Lo falta de cumplimiento de cudiguiera de las obligaciones que Io
Comprodora asume por el presente, producird o mora de pleno devecho y en forma
oulomatica, sin neceddad do nofificackn evia judiclal ni extrapsaicial laciondo a K
Vendedora paro dsponer indistintamente, Ia rescisién de este Conlrato o exigr sr cumplimiento,
pudiando reclomar. ademds, los danos y pervicius ocasonncdos porio Compradora, Las mismas
consecuencios y efectos tendnd el incumpimiento de parte de la Vendedeora, de cudiquiero de
las obligaciones que asume por el presente, especialmente y sin imitarse a elo, § ko findizacién
del trdmite de afectacién del Inmueble ol régimen de propledad horizontal especial, y/o la
postedor aprobackin de los planos de menswa ¥ subdividdn, no se obtuvieron Por rezones
imputables o lo Vendedora, de forma tal que con ello se frustrore @ otorgomiento de o
ascritwa frasativa de dominio de la unidad.
DECIMA SEGUNDA; Ei presonte confrato, conforme lo establecide en la Corta Orgdinica
<3 Municipal, esté sujeto o la aprobacién per porte del Concelo Defberonte de Colonles Cevoya,
¢ 3;‘@ coma condicién de plena validez v eficock.
"‘ (< m A los efectos legales del presente, las parles fijan los domicilios deckarados ut
’ ! supro. Asmismo, ¥ por cualguier cuestion judiciol emergenie del presenie, las portes se someten,

._.~3‘




%ﬂagb Detiberante

Giceladd de Golonta Caroya Ord. N2 2425/21 Pagina 9 de 13

a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Jesis Maria, renunciande desde ya
a cuwalquier ofro luero de excepcitn que pudiere camasponderdes, inclusive el Federal, -
En fodo de acuerdo con lo convenide, previa lechrra y rafificacién de su infegro contenido,

frman ambas partes, dos ejemplares del presenta, de un mismo tencr y a un solo efecto, en lo
ciudad de Coleria Caroya. a los 25 dias del mes de junio del afo dos mil veintiung,

). GUSTAVO ERANDAN
B

\kl}, ADSIAM L. ZA)
) VA L6 SOROna CAMOT

B e 5 Tritan 2
- Ay oy
A 3 hsgan,

Eliana De Buck Alejandro Ghisiglieri

Secretaria Legislativa Presidente
Concejo Deliberante Concejo Deliberante
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Enfre MUNICIPALIDAD DE COLONIA CAROYA. reprasentadda en esle aclo por el Sr, Infendente

\ Municipal, Br. GUSTAVO HORACIO BRANDAN, el Secrelrio de Gobiemo Arg, ADRIAN LIONEL
IANIERy el Secretario de Administrocién Tec. MIGUEL ANGEL PEREZL, por una parle, en adelante
denominada LA VENDEDORA, vy por la olra parteFAUSTO BRANDOUN & CIA. S.R.L, CUIl N° 30-
71543913-8. con domicllio en lo sede social sitc en calle Cardoba N°484, de la ciudod de Jesis
Marla, provincia de Cérdobo, representada en este aclo por S FAUSTO ANGEL BRANDOLIN,
D.NL N° 16965930, quien ocredila en esle aclo su cordcler de apoderado, en odelanie
denominoda LA COMPRADORA, convienean celebrar el presenie Contrato de Compro - Venta,
wiele al Codigo civil y comercial, al Pego de Boses y Condiciones de Ucitacion Piblico
NOH202) v a los sigulentes cldusulas:

PRIMERA: Antecedentes. Por Ordenanza N* 2356/20 se cred & Pargue Indusirial y Tecnoldgico de

i dudod de Colonia Caroya, Por Ordenorza N°2400/2021 se autorizé ol Deparlamento

Fecutivo Municipal a efectuar el tamodo a kcitaclon Plblica para la venta de quince [15) lotes

ubicados en o Prodio del PARQUE INDUSIRIAL Y TECNOLOGICO DE CCLONIA CAROYA
dictandose en consecuencia ef Decreto N"299/2021 con & respeclivo lamado a licitocikdn

piblica N%01/2021, Haobléndose desarroliado el procedimiento licilatodo, se adjudicaronios lotes

\ N 33 y 3 o la firmo Fouslo Brandolin & Clo. SR.L contforme os articulosi® y 2° del decreto
N299/ 2021,

l SEGUNDA:Objeto, Lo Vendedoro a wavés de sus representantes vende y lrorsfiere o o
Compradoera y ésta adqulere por medio de su representante, dos (2) loles de terrenc con todo

lo edificado, clavado, plantado y adherdo ol suelo que confiene, destinado a la instalacidn de

un cenlro de recepcidn y distibucién de colchones, electrodomésficos y mercaderas vorias

nacionoles & imporiodas, ubicado en Colonia Caroya, departamento Coldn, de esio provincio

de Cérdoba, desgnados como Lotes 33 y 34 del PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE LA

CIUDAD DE COLONIA CAROYA|Propiedad N* 1302-4214097/5, matricula follo Redd N° | 461814,

ubicado en el catasro municipal N°2036 parcela 02 manzona 171 Pedanio canas de o cudad

de Colonia Caroya, departamento Colon, provincio de Cérdoba), gue miden coda uno de

eflos: LOTE N*33: veinlicncoe melros (25m) en su kente y contriafrente: v sesenta y sels metros con

veintiocho centimetros (66,26]de fondo, lo que fofalza una supericie tolal de un mil seiscienios

cincuenta y slete metros con quince centimetfros cuadrados (1657,15 m?). LOTE N°34: veinticnco

mekros [25m) en su frente y confrafrente; y sesenta y sels mekos con veinfiocho centimetros

(64,28) Ju Tursdu, lu ue luldiza unu superdicle tolal de un mil selsclentos cincuenta y siete

fros con qul centimetros cvadrados (1657,15 m”). B Pargue Indusinal, del cual los lesrenos

‘ Torman parie Infegranie. se reghd por o dspuasto en e Lo Coarta. Tiulo VI dal Conigo il y
Comercial de la Nacion, articulos 2073 ol 2086, bajo el régimen del derecho real "CONJUNTOS
INMOBILIARIOS - PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL" y su reglamentacién. ——————————————

| : Precio, Se reafza la venlo de cada uno de los lotes descriptos en ki cldusula onterior
nto fotal, contorme &l Mego de Bases y Condaones de la kcitacion N°01/2021 y
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decrelo N*299/2021, del equivalenie en moneda de curso legol o délores estadounidenses
veintinueve mi ochodentos veinfiocho con setenta clves, [us 29.828,70) tomando ka cotizacion =

oficict Banco Nacién délar tipo vendedor. resufando al 10/06/2021,un precio unitariocdePESOS /. '
DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA ¥ DOS MiL OCHOCIENTOS SETENTA ($2.982.670] codfr':‘“""‘
B ]

Ty
pel

LOTE. y por los dos (2] loles, la suma UNICA, TOTAL e INVARIABLE DE PESOS CINCO MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA ¥ CINCO MIL SETECIENTOS CUARENTA ($5.965.740), dondle: § 2982670 x 2
= $ 5.965.740, importe que lo COMPRADORA abonard de la siguiente forma: @) previo o este
acto, y denfro del procedimiento licitaforio, bajo el concepto de depdsito como garontio de
manienimiento de oferta, LA COMPRADORA depositd ta suma de peses dascientos noventa y
siete mil {$297.000), impoerte que. una vez reswelta ko adixdicacién, se imputé como “page a
cuenta” del precio lotd de los dos (2] lotes. b) Bl saldo, es decir, la suma de pesos cinco milanes
selscientos sesenta y ocho mil setecientos cucrenia $5.468,740], seré obonados en fres |3
cuctas mensudles, iguales y consecutivas de peses un mildn ochoclentos ochenta y nueve mi
quinienios ochenta ($1.889.580) con mds un Interés de financiocidn det 3% mensual, debiéndese
cbonar la pdmer cuota denfro de los dos (2} dias habies desde la ratificacién de ka presente
venta por porte del Concejo Deliberante de Colonla Caroya, v las restantes a los 30 y &0 dias da
la primera . En coso de optar como medio de pago el depdsito en electivo o fransferencia
bancario, este deberd hacerse a la cuenta del Banco de la Provincia de Cérdoba [BANCOR)
sucursal 405, cuenta comente N*40525023705, CBU 0200405501000025023751 -

CUARTA: Esta venla se realiza conforme a o dispuesto por el régimen de conjuntos inmoblionos,
conferme a ko ut supra mencionado y asimismo comprende |a fransmisidén del dominio exclusivo
de la o ks unidodes funcionales privativas Indvidualzadas y la copropiedad ded tereno v de las
cosas comunes del Pargque en fodo acorde o ko proporcidn que resultard de los plonos de
alectacian al citado dereche real en Fropiedad Herizonlal Especial, debidamente aprobado v
regisirado, y de los reglamentos que e dicten. Lo COMPRADORA conoce y acepla que no ¢
ha conchide el framite de afecfocién del inmueble ol régimen de conjunto inmobikiario -
Parque Industial, el cud se encuentia en desarrolio y plena ejecuckn (Ministedo Finonzas de lo
Pcia. De Cdrdoba Expediente 0730-000223/2021 Parque Indusidol y Tecnokgico Colonio
Caroya). LA PARTE COMPRADORA se obliga a suscriblr la escrifura piblica una vez conduido
dicho tramile,
QUINTA: LA COMPRADORA se obliga a oceptar el contenido del Reglomento de Copropledod
y Administracién que rja ol Inmueble, las resticciones y las secvidumbres que se constituyan, asl

coma a cumplr y aceptor el porcentual que se 1e asigne paro el pago de los expenscs.
SEXTA; Las Unidodes a que se refiere el presente contrato se destinardn a oclividad produclive
y/o tecnolbgica y/o industial én un lodo de ocuerdo con lo expresada por of COMPRADOR en
lo propuesta ofrecido y oceploda oporfunomente. fodo segin lo actividod que ssa
expresamente aulorizada por el Ente Promolor del Porgue Industrial y Tecnoldgico de Colonia
Caroya, de acuerdo con los usos y la ronificacion establocidas, y kas avtorldedes municipoles,
provincloles y/o naciondles de aplicacidn. B COMPRADOR asume la cbligacién de dar usg,\ﬁ- ca
elactivo mediante el desancllo de ki aclividod declorada. Gueda expresamente prohibidd”
para k. qOMPRADOR y sus suceserexTesisagrios, donatarios, lo modiicacién de Ia ocﬂwﬁigc'f’f} i

AR D6 000N
—
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emprendimiento o desanolo declarado por EL COMPRADOR en ks soficitud de a&mbetéx a
redizar dentro de la unidad funcional objelo del presente, ello sin previo y fehociente
auterizacion del Ente promotor o la Comisidn Administradora del Parque Industricl y Tecnoldgico
de Colonio Caroya (C.AFPLT.C). Esta condicion deberd expresarse en la escritura rosiativa de
dominio y deberd formar parle del Reglamento de copropiedad y administrockn.
SEPTIMA; Cronograma de obras. Las partes expresamente ocuerdon que a los eleclos de lo
afectackin de la unidod funcional objeto del presente al use expresodo la clusuda Segunda, La
parte Compradora se oblga a dor estiicto cumplimiento of cronogroma de obras previsto en &
Piego de Bases y condiciones que forma parte Integrante del presente. Bl mismo solo podrd ser
modiicado o prorrogado por el Ente Promotor o el gue en &l luturo ko reemploce.
OCTAVA: Bl Vendedor enlregaré a lo Comprodera, o posesién real, elecliva y maleria delos
inmuebies que le venden, libré de todo ocuponte, yo sean parsonas y/o cosas, denfro de los
dos (2) dias habiles mmediolos o lo rafficockén de este contrato por porle de Concejo
Deliberonte de Colonia Caroya, entendiéndose eso rofificackdn como condicion de eficacia y
vakdez de lo acordado. Son a cargo de Lo parte Compradera desde el memenio de loma de
pasesién: el pago de impuestos, tasas, contibuciones, expensas servicios y fodo ofro gasto que
coresponda a las unidades objeto del presente y que no estén doanzados denfro de jos
beneficios especides olorgodos por lo ordenanza N*2381/20 y sus modificatonas.
NOVENA: Lo Vendedora expreso que los Inmuebies que vende, son de su exclusiva propisdad,
que se encuentran libres de fodo gravamen y que son de tbre disponibiidad.
| DECIMA: € Vendedor se compromate olorgor las comespondientes escrituras resalivas de
dominio de los Inmueties que vende, Onica y exciustvoments o nombre de la Curmpradom una
vz apobado por el arganismo provincicl, ol plane de menswd y subdivisadn  pora ufeclar al
régimen de propedad Hozonlal especial - conjunic inmobliano. A los fines de! cumplimiento
de lo obligacién de escriturar por parie de la COMPRADORA, la VENDEDORA, deberd nofificarie
fehacentemente la aprobocién dentro de los veinticuatro |24) horas de producida, La mora en
el cumplimiento de la COMPRADORA, derivado de la omisién de nofificar a lo VENDEDORA, no
podkd ser considarado incumplimiento ni serde imputobie o lo COMPRADORA, Lo VENDEDORA
se reserva of derecho de seleccionor el escribano a ks elecios del olorgamienio de la escrilura
rodativa de dominko de la o ks unidodes cbjeto del presente y lo esaritura de ofectacion del
nmyebie ol régimen antes expuesio on of prasenie bolelo. Los honorarios, afores, aranceles,
elc, que demande el frémile de escrituracion, seran por cuenta de la Compradora.
PECIMA_PRIMERA. Lo folia de cumplimiento de codlguiena de las obfgocions gque
Comprodora asume por el presenfe, produckd ka mora de pleno derecho y en forma
automdtico, dn necesidad de neolificacidn previa judicial ni exirojudical, faculiondo o lo
Vendedorn  para dsponer indstintfamenie, o rescision de este Controfo o exgir su
cumpimianto, pudiendo reclomar, odemds, los dofos y peruicios ocasionodos por o
Compradora. Las mismas comnsecuencias y efectos fendrd el incumplimiento de parte de o
Vendedora, de cuaigueera de las cbilgociones que asume por el presente, especiciments y sin
{0 *Cpitase s eto, s a inalizacion det it e aleclacion del inmusbie ol tégimen do propiedad

899 - Tel= 03525 - 461111 / Fax 03525 - 461125
P $223 Colonia Caroyn - Provincia de Cedoba - Asgeatina
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obluvieran peor razones imputables o la Vendedora, de lama 1al gue con elo se frustrare el
otorgomiento de ka escritura fraslafiva de dominlo de las unidades. — -
DECIMA SEGUNDA; H presente confrato, confoarme o establecido en lo Carla Orgénica
Municipal, estd sufeto a lo aprobacién per parte del Concejo Delberonte de Colonka Coroya,

como condicidn de plena valldez y elicacian. - -
DECIMA TERCERA: A los electos legales del presente, kas partes fijon los domiclios declarados ut
supra, Asmismo, y por cualguier cuestidn judicial emergente del presente, los partes se someten,
a la jurischccion de los Tribunales Ordinares de ka civdad de Jesis Maria, renunciando desde ya
a cwalguier ofro fuero de excepcldn que pudiere conesponderies. inclusive el Federal,

En todo de acuerdo con lo convenido, previa lechura y rofificocion de su Infegro contenido, i
firnan ambas partes, dos ejemplores dei presente. de un mismo lenar y o un solo efecto, en la |
chudod de Colonia Caroya, a los 25 dics del mes de junio del oMo dos mil veinliung,

O} GUSTAVD BRANDAN

ANGEL PEREZ LIS OF ORMA AR

e, SN AN

Eliana De Buck Alejandro Ghisiglieri
Secretaria Legislativa Presidente
Concejo Deliberante Concejo Deliberante



